Protokét nr 10/2024
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 18 grudnia 2024 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostato zwotane przez
przewodniczacego RN Wojciecha Kaminskiego i odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie przy
ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Michat Adamski, Wojciech Kaminski, Dariusz Krze$niak, Jacek
Kruk, Paulina Marcinkiewicz, Janusz Targowski Tomasz Wisniewski, Janusz Woijtal i Rafat Zurkowski.

Nieobecna cztonkini Rady Nadzorczej: Ewelina Kucifiska-Deres.

Obecni cztonkowie Zarzadu: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski

Obecny jako osoba zaproszona inspektor nadzoru Dariusz Szymaniski.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.
Proponowany porzadek obrad stanowi zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze pkt. 9 dotyczgcy omoéwienia wniosku p. Jacka Kruka w/s
powierzenia niezaleznemu rzeczoznawcy wyceny remontu taraséw - stanowisko Rady Nadzorczej
i ew. podjecie uchwaty zostat wprowadzony do porzadku obrad pomimo tego, ze na ostatnim
zebraniu Rada Nadzorcza doszta do porozumienia, ze nie bedzie zajmowata sie sprawg do czasu,
kiedy p. J. Kruk i Rada Nadzorcza nie zapoznajg sie ze stanowiskiem inspektora nadzoru. W zwigzku
z tym, ze w potowie tygodnia p. J. Kruk mailowo powiadomit, ze zgodnie z regulaminem Rady zgtasza
wniosek w tej sprawie, sprawa bedzie procedowana na dzisiejszym posiedzeniu.

Rada Nadzorcza w gfosowaniu: 6 gtosdw ,,za”, przyjeta nastepujacy porzadek obrad posiedzenia.

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 9/2024 posiedzenia plenarnego w dniu 27 listopada 2024 r.
Informacje Przewodniczacego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

N o un ks wnN PR

Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu gospodarczo — finansowego SM
Piaski ,, D” na rok 2025.

8. Omodwienie planu remontéw SM Piaski ,,D” na rok 2025.



9. Omoéwienie wniosku p. Jacka Kruka w/s powierzenia niezaleznemu rzeczoznawcy wyceny
remontu taraséw - stanowisko Rady Nadzorczej i ew. podjecie uchwaty.

10. Sprawy whniesione.
11. Whnioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
12. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

13. Zakonczenie obrad.

Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 9/2024 posiedzenia plenarnego w dniu 27 listopada 2024 r.

Pan Rafat Zurkowski poinformowat, ze podczas dyskusji w sprawach wniesionych zabierat gtos,
jednak jego wypowiedz nie znalazta sie w protokole. Dodat takze, ze nie przypomina sobie, aby Rada
Nadzorcza przyjmowata przez aklamacje jakiekolwiek ustalenia w sprawach wniesionych.
Protokolantka zebrania przypomniata, ze ostatnie kilkanascie minut posiedzenia nie zostato nagrane
i byé moze p. R. Zurkowski wtaénie wtedy zabierat gtos.

Poproszony przez cztonkdédw Rady Nadzorczej o przypomnienie swojego gtosu w dyskusji p. Rafat
Zurkowski stwierdzit, ze nie pamieta dokfadnie, ale sens jego wypowiedzi byt taki, ze wyrazat swojg
opinie na temat tego, iz wykonanie kosztorysu przez kogo$ z zewnatrz niezwigzanego z cztonkami
Zarzadu i Rady Nadzorczej, a takze z wykonawcga lub inspektorem nadzoru miatoby swoje zalety
i datoby pewne informacje. Sprawa jest niezalezna od sposobu, w jaki ustosunkuje sie do niej
inspektor nadzoru, ale sg to dwie sprawy, ktére mogg iS¢ rownolegle. Generalnie chodzito o to, czy
Rada Nadzorcza jest zainteresowana wiedzg, na podstawie ktérej w przysztosci mozna podejmowac
jakie$ dziatania. Wiedza i wnioski wynikajgce z tego szczegdlnego przepadku mogg by¢ bardziej
ogolne.

Protokolantka zebrania poinformowata, ze po raz kolejny przestucha zapis nagrania posiedzenia
z listopada br. i jedli wypowiedZz p. Zurkowskiego bedzie na nagraniu, to protokét zostanie
uzupetniony o jego gtos w dyskusji, ale jesli wypowiedz padta w czasie, kiedy przebieg posiedzenia nie
byt nagrywany, to do protokotu zostanie wpisana wypowied? z dzisiejszego zebrania. Zaproponowata,
aby Rada Nadzorcza przeniosta przyjecie protokotu na kolejne posiedzenie.

Pan Wojciech Kaminski zgtosit wniosek o przeniesienie przyjecia protokotu na styczniowe
posiedzenie Rady Nadzorczej. Wniosek nie byt gtosowany, ale nikt nie zgtosit sprzeciwu.

Ad 4.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Przewodniczagcy RN p. Wojciech Kaminski poinformowat, ze w ostatni poniedziatek odbyto sie
zebranie komisji technicznej wynikajgce z przedostatniej komisji technicznej i dyskusji na ostatnim
posiedzeniu Rady Nadzorczej. Na dzisiejsze posiedzenie Rady Nadzorczej zostat zaproszony inspektor
nadzoru. Nastepnie poprosit przewodniczgcego komisji o przedstawienie ustalen.

Przewodniczacy komisji technicznej p. Tomasz Wisniewski poinformowat, ze komisja spotkata sie
w sktadzie: p. W. Kaminski, p. M. Adamski i p. T. Wisniewski plus Zarzad w petnym sktadzie. Komisja
skupita swojg prace na weryfikacji, w tym koniecznosci wykonania remontéow wynikajgcych
z pierwszych pozycji projektu planu remontow na rok 2025. Dyskutowano nt., czy istniejg przestanki
do remontu stropdw garazy pod tarasami i w jakim zakresie, remontu balustrad przy zjazdach na
wozki, remontu ogrodzenia osiedla i remontu kominkéw wentylacyjnych w garazach. Cztonkowie
komisji z zastepcy prezesa dokonali przeglagdu drugiego zespotu garazowego, zostata wykonana
dokumentacja fotograficzna nieduzych zaciekéw. Konsekwencjg tego przegladu jest propozycja
komisji, aby w projekcie planu remontu warunkowo wpisaé remont stropéw garazy — 24 m?, ale
decyzja w tej sprawie nalezy do Rady Nadzorczej. W ramach przegladu balustrad i ogrodzenia osiedla
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p. Brzozowski przekazat komisji opinie jednego z potencjalnych wykonawcéw. Dyskusja w tym
punkcie dotyczyta, czy w ogdle remontowaé, a jesdli tak, to w jakiej technologii remontowad
balustrady przy zjazdach dla wdézkéw, a takze co i kiedy nalezy robi¢ z ogrodzeniem i bramami.
Pan Wisniewski poinformowat, ze w zwigzku z tym, ze byty rézne zdania nt. koniecznosci wykonania
prac, terminéw i technologii wykonania zaproponowat komisji, aby wstepnie zarezerwowaé na ten
cel kwote 200 tys. zt, przy czym zaznaczyt, ze kwota ta nie musi zosta¢ wydatkowana w catosci —
o kosztach zadecyduje zakres i rodzaj prac. W sprawie remontu kominkéw wentylacyjnych komisja
ustalita, ze wstepnie nalezy zarezerwowacé na te prace kwote 140 tys. zi, ale ostateczna decyzja dot.
wykonania remontu zostanie podjeta na wiosne.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze przewodniczaca komisji rewizyjnej p. Ewelina Kucinska-
Deres jest nieobecna na dzisiejszym posiedzeniu ze wzgledéw zdrowotnych, ale przed zebraniem
przekazata informacje, ze jest w statym kontakcie z Zarzadem i na biezgco monitoruje sytuacje
zwigzang z finansami Spotdzielni. Na dzien dzisiejszy sytuacja finansowa Spétdzielni jest dobra i nie
wystepujg zadne zagrozenia.

Ad 5.
Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze odbyto sie spotkanie w Spétdzielni WARDOM nt.
zamkniecia ulicy Kochanowskiego szlabanami. W spotkaniu ze strony Spétdzielni udziat wzieli
p. T. Kaminska i p. D. Krzesniak. Dyskusja zapowiadata sie burzliwie, byty rézne sugestie dotyczace
zachowania Spétdzielni Piaski ,D”, ktére moze wzbudzi¢ zainteresowanie wtadz lub mediéw, ale
p. Dariusz Krzesniak zakonczyt wszystko praktycznie jednym zdaniem mdwigc, ze Spoétdzielnia Piaski
,D” absolutnie nie sprzeciwia sie temu, czego chce Spétdzielnia WARDOM, tylko, zeby te dazenia
niczego nie pogorszyty Spotdzielni Piaski ,,D” i jej mieszkaricom. Po tym stwierdzeniu dyskusja zostata
zakonczona, a ustalenia i decyzje sg takie, ze kazdy mieszkaniec SM Piaski ,,D”, ktory sie zgtosi i bedzie
miat przestanki ku temu, ze potrzebuje karty umozliwiajgcej przejazd przez postawiony szlaban, karte
te otrzyma. Na pewno karte do szlabanu otrzymajg uzytkownicy garazy, ktérzy maja wjazd do garazu
od strony szlabanu, a takze uzytkownicy parkujacy na zewnatrz. Karty, ktérych dystrybutorem bedzie
SM Piaski ,D” bedg wydawane bezptatne. System bedzie ustawiony w taki sposéb, ze kazdy
bedzie mdgt wyjechac przez szlaban na zewnatrz. Dodatkowo kazda osoba nie posiadajgca karty
bedzie mogta wjechac, ale w tym miejscu sg warunki dotyczace parkowania. Wjazd i wyjazd w ciggu
o$miu godzin nie rodzi zadnych konsekwencji, ale jesli zdarzy sie tak, ze bedzie to pobyt dtuzszy niz
osiem godzin, to kolejny wjazd bez uzycia karty nie bedzie mozliwy. Rozwigzanie to ma stuzy¢ przede
wszystkim stuzbom miejskim, dostawcom, kurierom itp. Karty bedg wydawane po podpisaniu umowy
pomiedzy stronami, a umowa zostanie podpisana, jezeli SM Piaski ,,D” zgodzi sie na rozwigzania
proponowane przez WARDOM. Pan Dariusz Krzesniak poinformowat, ze rekomenduje Radzie
Nadzorczej pozytywna opinie dot. zawarcia umowy, ale pod warunkiem, ze umowa ta bedzie
spetniata nastepujgce kryteria: bedzie mozliwos$¢ wypowiedzenia umowy, uzytkownicy nie beda
ptaci¢ za karty i ponosi¢ zadnych dodatkowych kosztéw np. zwigzanych z konserwacjg systemu, a SM
Piaski ,,D” bedzie wytgcznym dysponentem kart dla swoich mieszkaricow. Dodat takze, ze WARDOM
zaproponowat wydanie Spotdzielni 240 szt. kart wjazdowych i jest to kwestia do ustalenia przed
podpisaniem umowy, ostateczna liczba potrzebnych Spoétdzielni kart bedzie znana po
przeanalizowaniu potrzeb przez Zarzad.

Po dyskusji Rada Nadzorcza w_gtosowaniu: 8 gtoséw ,za”, 0 gloséw ,przeciw”, przy 1 gtosie
,Wstrzymujacym” wyrazita zgode na zawarcie przez Zarzad Spétdzielni umowy z SM WARDOM dot.
korzystania przez mieszkaricow SM Piaski ,D” ze szlabanu od strony ul. Kochanowskiego.
Jednoczesnie Rada Nadzorcza przyjeta rekomendacje p. Dariusza Krzesniaka, aby w tresci umowy
znalazty sie zapisy dot. mozliwosci wypowiedzenia umowy przez Spoétdzielnie, braku optat za karty
i uzytkowanie systemu oraz okreslenia minimalnej ilosci wydanych kart — 240 szt. Ustalenie tresci
pozostatych zapisdw umowy pozostaje w gestii Zarzgdu Spétdzielni.
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Ad 6.
Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze remontéw jako takich nie ma. Prowadzone s3g prace
zwigzane z utrzymaniem zasobéw w jak najlepszym stanie — wymiana pochwytéw na klatkach
schodowych. W okresie zimowym bedg remontowane miejsca postojowe w garazach — uszkodzone
cokoty.

Pan Janusz Targowski poinformowat, ze obok jego stanowiska postojowego (Il zespdl garazowy)
powstata wyrwa w zelbetowe] $cianie. Sprawa bardziej dotyczy estetyki niz konstrukcji, ale warto to
miejsce zabezpieczyc.

Pytan do prezesa J. Brzozowskiego nie byto.

Ad 7.

Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu gospodarczo - finansowego SM
Piaski ,,D” na rok 2025.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze projekt planu gospodarczo —finansowego na rok 2025 po
stronie przychoddw i kosztéw zamyka sie kwotg 4 053 128 zt. W stosunku do roku 2024 r.
zwiekszeniu ulegly przede wszystkim pozycje planu, gdzie koszty s niezalezne od Spétdzielni.
Zmianie — zmniejszeniu ulegta optata za wywdz nieczystosci. Wzrosta cena zimnej wody
i odprowadzenia sciekdéw, ale koszty roztozg sie indywidualnie w zaleznosci od zuzycia. Koszty zostaty
uzupetnione o przeprowadzenie lustracji za cztery ostatnie lata. Nastgpit wzrost podatku od garazy,
poniewaz na mocy wyroku sgdu garaze znajdujgce sie w podziemiach budynkdéw muszg by¢
opodatkowane taka sama stawkg jak lokale mieszkalne. Odnosnie przychodéw Spétdzielni na rok
2025 planowane s3 tylko te rzeczy, ktére odnosza sie bezposrednio do stawki eksploatacyjnej,
poniewaz pozostate pozycje wynikajg ze zuzycia. Z tytutu najmu miejsc parkingowych planuje sie
przychéd w wysokosci 80 tys. zt, z tytutu najmu miejsc postojowych w garazach ok. 7 tys. zt, z tytutu
odsetek bankowych 48 tys. zt, a z tytutu eksploatacji 1 083 448 zt od lokali mieszkalnych i 186 116 zt
od garazy.

Stawki wynikajgce z planu gospodarczo — finansowego na rok 2025

Eksploatacja lokale mieszkalne — spétdzielcy 3,71 zt/m?

Eksploatacja lokale mieszkalne — przewtaszczeni 3,52 zt/m?

Eksploatacja garaze — spotdzielcy 4,35 zt/m?

Eksploatacja garaze — przewtaszczeni 3,95 zt/m?

Eksploatacja garaz bez lokalu 6,02 zt/m?

Dzwigi (78 szt.) 65,00 zt/m-c/lokal

Domofony (320 szt.) 0,50 zt/m-c/lokal

Wywodz nieczystosci zgodnie z uchwatg Rady m. st. W-wy

Fundusz remontowy lokale mieszkalne — cztonkowie 1,99 zt/m?

Fundusz remontowy lokale mieszkalne — pozostali 3,00 zt/m?
Fundusz remontowy garaze — cztonkowie 1,00 zt/m?
Fundusz remontowy garaze — pozostali 2,50 zt/m?
Energia elektryczna czesci wspdlnych lokale 0,15 zt/m?
Energia elektryczna czesci wspdlnych garaze 0,30 zt/m?
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Dodatkowe kwestie poruszone przez cztonkéw Rady Nadzorczej dotyczyty nastepujgcych pozycji
projektu planu g-f na rok 2025:

Pan Rafat Zurkowski: zmniejszenie przychodu z tytutu najmu miejsc postojowych w garazach
w stosunku do roku 2024; koszty uzytkowania wieczystego; wzrost kosztéw w pozycji konserwacja.

Pan Dariusz Krzesniak: réznica w kosztach eksploatacji lokali mieszkalnych i garazy dla lokali
przewtaszczonych i nie przewtaszczonych.

Pan Wojciech Kaminski: zakup wycieraczek/nalezy wymieniaé na wieksze.

”

Po dyskusji Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 6 gtosow ,za”; 0 gloséw ,przeciw”; 2 gtosy
,Wwstrzymujgce” podjeta uchwate nr 6/2024 w sprawie uchwalenia planu gospodarczo-finansowego
Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” na rok 2025 i wynikajacych z tego planu stawek
eksploatacyjnych w nastepujacym brzmieniu:

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” dziatajagc na podstawie §30 pkt. 1 statutu
postanawia, co nastepuje:

§1

Uchwala plan gospodarczo-finansowy Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” na rok 2025,
w wersji stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaty i zatwierdza wynikajgce z tego planu stawki
eksploatacyjne.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 6/2024 stanowi zat. nr 3 do oryginatu protokotu.

W czasie omawiania pkt. 8 i pkt. 9 porzadku obrad w posiedzeniu Rady uczestniczyt inspektor
nadzoru p. Dariusz Szymanski.

Ad 8.
Omdwienie planu remontéw SM Piaski ,,D” na rok 2025.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze projekt planu remontéw na rok 2025 przewiduje wykonanie
przez Spoétdzielnie nastepujacych robét remontowych:

1. Remont stropdw garazy pod tarasami (24 m?2) — decyzja w/s remontu zostanie podjeta wiosng
2025r.

2. Balustrady przy zjazdach na wodzki, ogrodzenie osiedla, bramy przesuwane — decyzja w/s
balustrad zostanie podjeta wiosng 2025 r.

3. Remont kominkéw wentylacyjnych w garazach — do wyremontowania pozostaty 22 kominki —
w planie na rok 2025 zatozono remont 10 kominkéw — decyzja w tej sprawie zostanie podjeta
wiosna.

4. Naprawa komindw w patio | i patio Il — po przegladzie dachédw okazato sie, ze sg pekniecia, na
niektérych kominach nie ma tzw. czapek, nalezy uzupetni¢ sSciany kominéw, w niektérych
miejscach konieczna jest wymiana wkretéw dachowych, nalezy zabezpieczy¢ czapki komindw
masg bitumiczng, a takze uszczelni¢ obrdbki blacharskie. Kwota 32 tys. zt wynika ze wstepnej
wyceny dekarzy.

5. Przeglad jednoroczny ogdlnobudowlany — odpowiadajgc na pytanie p. W. Kaminskiego, czy
przygotowujgc plan remontdw p. J. Brzozowski konsultuje konieczno$¢ wykonania okreslonej
pracy z inspektorem nadzoru padta odpowiedz, ze przeglady wykonuje p. D. Szymanski, wiec
zalecenia pokontrolne nalezy traktowac jako wskazania do ujecia okreslonych prac w planie
remontow.
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6. Przetozenie kostki w miejscach jej zapadniecia — zawsze wystepujg takie zapadniecia, a biorgc
pod uwage, ze planuje sie remont balustrad i wymiane kominkéw wentylacyjnych tego typu
prace beda konieczne.

Przeglad dachéw w catym osiedlu.

8. Naprawy i malowanie miejsc postojowych w zespotach garazowych sitami wtasnymi. Na ten cel
zabezpieczono kwote 2 tys. zt.

9. Naprawa ptytek na cokotach elewacji sitami wtasnymi.
10. Wymiana ptytek klinkierowych na murkach tarasowych sitami wtasnymi.
11. Wynagrodzenie z ustugi remontowe biezgce.

Projekt planu remontéw na rok 2025 zamyka sie kwotg 598 600 zt.

Pan Tomasz Wisniewski poinformowat, ze trzy pierwsze pozycje zostaly zamieszczone w planie
remontéw warunkowo. Komisja techniczna nie wskazata kolejnosci, w jakiej nalezatoby wykonywa¢é
te prace. Przed podjeciem ostatecznej decyzji nalezy dokona¢ doktadnego przegladu stropéw garazy
pod tarasami, balustrad przy zjazdach, ogrodzenia osiedla, bram przesuwanych, a takze kominkéw
wentylacyjnych. Pan Wojciech Kaminski zwrdcit uwage, ze plan remontdw zostat przygotowany na
podstawie jednej oferty i przypomniat, ze zgodnie z prosbg p. T. Wisniewskiego na kazdy remont
nalezatby zebra¢ przynajmniej pie¢ ofert. Pan Tomasz Wisniewski stwierdzit, ze na potrzeby
przygotowania planu remontdéw koszty robdt zostaty wstepnie oszacowane, ale nie przesadza to, czy
spotdzielnia wykona 100 metréow ogrodzenia, czy 50 metréw balustrad. Decyzja, czy robié, co robi¢,
w jakim zakresie i w jakiej technologii musi zostaé¢ podjeta bardzo rozwaznie, ale dopiero wiosng
przysztego roku. Plan stanowi wskazanie koniecznych do wykonania przysztych prac na terenie
Spétdzielni.

Pan Janusz Targowski zapytat, czy w zakres prac zwigzanych z wymiang kostki wchodzi takze kostka
wokot piaskownicy w Patio 1? Pan Jerzy Brzozowski stwierdzit, ze ze wzgledu na rosngcg obok
piaskownicy topole nie przewidziano wymiany kostki w tym miejscu.

Pan Rafat Zurkowski poruszyt temat prac wykonywanych przez Spétdzielnie sitami wtasnymi.
Pan Jerzy Brzozowski wyjasnit, ze w pozycjach 7, 8 i 9 sg tylko koszty materiatéw. Pan Robert
Swiadczy ustugi jako firma zewnetrzna i wystawia Spétdzielni miesieczne faktury. Inspektor nadzoru
wspotpracuje ze Spdtdzielnia w ramach umowy zlecenia — w planie g-f jest to pozycja fundusz
bezosobowy.

Po dyskusji Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 7 gtosow ,,za”; 0 gtoséw ,przeciw”; 1 gtos ,wstrzymujgcy”
przyjeta projekt planu remontéw na rok 2025.

Uchwata w sprawie uchwalenia planu remontéw zasobéw Spétdzielni Mieszkaniowe] Piaski ,,D” na
rok 2025 zostanie podjeta na nastepnym posiedzeniu.

Ad 9.

Omoéwienie wniosku p. Jacka Kruka w/s powierzenia niezaleznemu rzeczoznawcy wyceny remontu
tarasow - stanowisko Rady Nadzorczej i ew. podjecie uchwaty.

Pan Wojciech Kaminski przekazat gtos p. Jackowi Krukowi i poprosit o zreferowanie wniosku.

Pan Jacek Kruk poinformowat, ze zrobit kosztorys, z ktdrym zapoznat sie inspektor nadzoru.
Stwierdzit, ze inspektor zauwazyt, iz p. Kruk przyjat 20 ztotych za metr biezgcy kosztu materiatow, ale
nie zauwazyt, ze byfa to kwota nie 20 ztotych tylko 100 ztotych.

Pani prezes Kaminska poprosita o gtos i poinformowata, ze chciataby odnies¢ sie do dokumentu,
ktory otrzymata od p. J. Kruka. Stwierdzita, ze sprawa jest procedowana od dwdch miesiecy, materiat
otrzymata przy okazji komisji technicznej w ubiegtym miesigcu i przyjrzata sie dokumentowi
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bedgcemu rodzajem kosztorysu odnoszgcego sie do wykonanych przez Spétdzielnie robédt.
Stwierdzita, ze jesli kto$ przychodzi do Spoétdzielni z tekstem, ze co$ zostato przeptacone w tak
drastyczny sposéb, jak wynika to z dokumentu p. Kruka, to do takiej rozmowy nalezy przygotowac sie
solidnie. Poinformowata, ze przejrzata wszystkie zapisy z kosztorysu p. Kruka i moze powiedzie¢, ze sg
rzeczy, ktére sg trudne technicznie i rozumie, ze nie kazdy musi sie na nich zna¢, ale nieznajomos¢
takich rzeczy jak wywdz Smieci, rynna lub obrébka blacharska nalezy pozostawi¢ bez komentarza.
Jezeli p. Kruk nie zajrzat nawet do Internetu, aby zapoznac sie ile, w chwili obecnej kosztuje wywdz
gruzu poremontowego, to taki fakt nie miesci sie w gtowie. Na stronach internetowych Castoramy
lub innych firm tego typu mozna zobaczy¢, ze torba o pojemnosci jednego metra szesciennego
kosztuje od 300 do 340 zt. Spétdzielnia miata kontenery o pojemnosci 7 i 10 metréw szesciennych.
Pan Kruk pisze, ze wywdz gruzu to koszt 2 x 250 zt — przyjmijmy 700 zt, a tymczasem jeden kontener
z papa, ktérag nalezato zutylizowac kosztuje 1850 zt. Kontenery byty dwa. Pani Kaminska stwierdzita,
ze tego typu wyliczenia s dla niej oburzajgce. Nastepnie odniosta sie do pozycji obrébka blacharska.
Wg kosztorysu p. Kruka materiat 20 zi, a robocizna 30 zt. Stwierdzita, ze Spétdzielnia od pieciu lat robi
remonty taraséw. W tej technologii obrdbka blacharska jest elementem konstrukcji, a nie kawatkiem
najcieniszej stalowej blachy, ktéra jest dostepna na rynku za kwote 5 zt. Jest to odlew aluminiowy,
ktéry trzyma catg konstrukcje tego elementu.

Pan Wojciech Kaminski przerwat wypowiedz p. prezes Kaminskiej i stwierdzit, ze zanim Rada
Nadzorcza zacznie dyskutowaé o szczegdtach chciatby przypomnieé, ze na poprzednim zebraniu
mowit o tym, ze jesli p. Kruk wystepuje z okreslonym wnioskiem, to przygotowuje takze materiat dla
poparcia swojego wniosku, ktéry nastepnie przekazuje Radzie Nadzorczej i inspektorowi nadzoru.
Dopiero wtedy powinna zaczg¢ sie dyskusja, czy wniosek ten jest zasadny. Sprawa powinna zaczac sie
od tego, ze p. Kruk powinien zacza¢ dyskusje od stwierdzenia, ze przygotowat kosztorys,
a nastepnie stwierdzi¢, ze Spoétdzielnia zaptacita za roboty tyle, a wg kosztorysu, ktéry zrobit na
podstawie tego i tego powinno wyjs¢ tyle i tyle. W tym momencie powinna zaczac¢ sie dyskusja, czy
wypowiedzi p. Kruka sg prawidtowe, czy inspektor nadzoru przyznaje mu racje itp.

Pan Dariusz Krzesniak stwierdzit, ze nie spodziewat sie, iz p. J. Kruk w ogdle cokolwiek przygotuje.
Nastepnie zadat inspektorowi nadzoru kilka pytan, ktére jak stwierdzit pozwolg mu na podjecie
decyzji w tej sprawie. Zapytat, co to jest obsadzenie profili okapowych i uzyskat odpowiedz, ze s3 to
obrébki blacharskie, ktére sg na koncu krawedzi, stanowig konstrukcje do znajdujgcego sie na korncu
cokotu, poniewaz ptytki muszg by¢ ze spadkiem. Jest jeszcze druga listwa aluminiowa, ktdra jest od
frontu. Obsadzenie profili okapowych jest tylko z przodu. Pan Krzesniak zapytat, czy dobrze
rozumnie, ze jezeli jest 20 m? powierzchni — 5 m z przodu, to profili okapowych bedzie 5 metréw
biezgcych, na co uzyskat potwierdzenie, ze tak bedzie to 5 metréw biezgcych. Nastepnie odnidst sie
do kosztorysu Wykonawcy poz. 11 — obsadzenie profili okapowych bez rynny stosowane do
technologii tarasu wentylowanego — wykonane obrdbki blacharskie. Stwierdzit, ze dane z kosztorysu
podane s3 w metrach biezgcych, a cena metra biezgcego dla wykonania metra kwadratowego wynosi
530,96 zt i zapytat, czy tak powinno byé, ze w jednostce miary sg metry kwadratowe, biezgce
i sze$cienne, a obliczenia s3 w metrach kwadratowych? Jezeli taras ma 20 m?, a koszt wykonania 1 m?
wynosi 531,90 zf, to po pomnozeniu jest kwota ponad 10 tys. zt. Jest pie¢ metréw biezacych profili
okapowych, a koszt to 20 m? x 531,90 zt. Poprosit takze o wyjasnienie, czym jest uzupetnienie
ocieplenia i uzyskat odpowiedz, ze na obrzezach jest ocieplenie, ktére trzeba wycinaé, zeby podwijac
obrébke blacharska pod izolacje. Styropian najpierw nalezy wycig¢, a nastepnie uzupetnic.
Pan Krzesniak stwierdzit, Ze z kosztorysu — poz. 15 wynika, ze jest to prawie 470 zt/m?2 powierzchni,
co przy 20 m? daje kwote ponad 10 tys. zt. Zapytat, czy wg inspektora nadzoru jest to wiasciwe
wyliczenie? Pan Dariusz Szymanski stwierdzit, ze nie zna tego kosztorysu, ale na wyliczenia sktadaja
sie pozycje kosztorysowe. Umowa zostata zawarta na ryczattowg cene metra kwadratowego i tylko to
go interesowato. Poinformowat, ze nie brat udziatu w wyborze wykonawcy. Pan Dariusz Krzesniak
zapytat, czy wg p. Szymanskiego uzupetnienie ocieplenia i obsadzenie profili okapowych za kwote
ponad 1 tys. zt za m?, przy cenie 3,3 tys. zt/m?, co stanowi prawie 1/3 ceny catosci wykonania jest
wtasciwe. Pan Szymanski powtdrzyt, ze nie zna tego kosztorysu. Pan D. Krze$niak poruszyt takze
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kwestie wywozu gruzu z utylizacjg i zapytat, czy gruz pochodzit ze skucia warstwy posadzkowej,
a takze jaka byta grubos¢ tego wyciecia i uzyskat odpowiedz, ze gruz to m.in. ptytki, a grubosc¢
wyciecia byfa rézna od 10 do 15 cm. Stwierdzit, ze jego zdaniem koszt wywozu i utylizacji w wysokosci
1850 zt jest zbyt wysoki. Pan Krze$niak stwierdzit, ze sytuacja, w ktdrej wystepuje element
pomieszania jednostek jest elementem bardzo trudnym i waznym. Sprawa dotyczy wszystkich pieciu
pozycji, ktére s w innych jednostkach niz metr kwadratowy, z czego wazgcymi sg trzy pozycje tj.
uzupetnienie ocieplenia, obsadzenie profili okapowych i wywiezienie gruzu z utylizacjg, ktore sg uzyte
w ztych jednostkach miary i stanowig kwote 1,5 tys. zt w stosunku do 3,3 tys. zt, co stanowi prawie
50% ceny. Stwierdzit, ze w kosztorysie jest wiele pozycji, ktére sg wazniejsze i bardziej cenne, stad
uwaza, ze ,cos$ jest nie tak”. Stwierdzit, ze nie wnika, czy cena 3,3 tys. zt jest dobra czy zta, tylko
twierdzi, ze dokument, ktéry mu dostarczono jest dokumentem btednym.

Pan Wojciech Kaminski udzielit gtosu p. T. Kaminskiej i poprosit o kontynuowanie wypowiedzi.

Pani Teresa Kaminnska stwierdzita, ze obrdobka blacharska, o ktorej mowa jest kompletnie innym
materiatem niz ten, o ktérym pisze p. Kruk. Nie jest to koszt 7, 10 czy 20 zt, tylko 200 — 400 zi.
Spétdzielnia byta zmuszona uzy¢ fragmentu najdtuzszej obrdbki, poniewaz byty dwa tarasy, gdzie
z powodu wysokosci nie pasowata tarisza obrdbka.

Pan Jarzy Brzozowski odnidst sie do sprawy ocieplenia cokotéw i poinformowat, ze zrobienie cokotu
nie jest prostg rzecza, poniewaz wokot tarasu zrobione sg praktycznie trzy powierzchnie i tam, gdzie
zostato zapisane, ze jest to trzydziesci cm, w rzeczywistosci byto 50 cm lub 40 cm. Po skuciu elementu
dookofa trzech miejsc tarasu nalezato to wyréwnac taka warstwg, aby po przyklejeniu papy
i styropianu ptaszczyzna wyszta na zero. Kolejnos$¢ czynnosci jest nastepujgca: otynkowanie elementu
dookofta z trzech pozycji, zagruntowanie dwukrotne masg bitumiczng przed przyklejeniem papy.

Pan Dariusz Krzesniak zapytat, ile kosztuje 1 metr biezgcy obsadzenia profili okapowych, biorac pod
uwage, ze jest 5 metrow kwadratowych? Pan Jerzy Brzozowski stwierdzit, ze jest to czynnos¢, na
ktdrg sktada sie kilka etapdw prac. Na pytanie, ile kosztuje metr biezgcy nie odpowiedziat.

Pan Jacek Kruk stwierdzit, ze jesli na dwudziestu metrach kwadratowych jest tylko pie¢ metrow
biezgcych obrébki blacharskiej, to do metra kwadratowego doliczamy 1/5 obrébki i dopiero wtedy
mozna sumowac koszt jednego metra, a nie miesza¢ metry biezgce z metrami kwadratowymi.

Pan Tomasz Wisniewski stwierdzit, Zze w jego ocenie kosztorys wykonany przez firme powinien by¢
petniejszy. Poprosit, aby pamietac, ze koszt jednego metra obejmuje materiat i robocizne. Dodat, ze
analizujac ten dokument od strony hastowej mozna stwierdzié, ze zawiera on duze kwoty, ale takze
kwoty, ktére w jego przekonaniu powinny by¢ wieksze.

Pan Wojciech Kaminski zapytat p. J. Kruka, czy oczekuje, ze inspektor nadzoru ustosunkuje sie do
wykonanego przez niego kosztorysu i otrzymat odpowiedz, ze tak.

Pan Dariusz Szymanski stwierdzit, ze bardzo cieszy go fakt, ze wszyscy znajg sie na robotach
budowlanych, ale dzisiejsza dyskusja powinna odby¢ sie przed wyborem wykonawcy i przed
ustaleniem ceny ryczattowej. Zaznaczyt, ze nie brat udziatu w przetargu, otrzymat umowe na cene
metra kwadratowego i wg tego liczyt, nie interesuje go w ogdle, czy kwota zostata ustalona na 10 czy
na 50 tys. zt za metr kwadratowy, poniewaz jest to cena, jakg Spoétdzielnia wybrata i wynegocjowata
w ramach przetargu.

Pan Dariusz Krzesniak stwierdzit, ze jego wypowiedZ nie dotyczyta ceny, poniewaz jest to uktad
rynkowy i cena zostata okreslona na 3,3 tys. zt. Nie analizowat kosztorysu i nie mowit, ze zna sie na
tego typu rzeczach. Odniést sie do tego, co dostat, czyli materiatu, w ktérym sg poszczegdlne pozycje
i jedne sg w metrach szesciennych, drugie w metrach kwadratowych, trzecie w metrach biezgcych,
a catosc jest podliczona na metr kwadratowy. Stwierdzit, ze moze sie odnies¢ tylko do tego zapisu,
ktory jest w kosztorysie.

Pan Dariusz Szymanski stwierdzit, ze nie odnosi sie do tego zapisu, poniewaz zostat zrobiony po

odebraniu wszystkich robét, a nie przed przetargiem. Zostat zrobiony nie wiadomo po co, skoro
rozliczenie miato nastgpi¢ wg umowy, ktéra jest najwazniejszym elementem. Komisja wybrata
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najlepszego wykonawece za najlepszg cene i w chwili obecnej najwazniejsze jest to, ze cena za metr
wynosi tyle i tyle, a pomnozona przez ilo$¢ metrow daje ostateczng kwote. Analizowanie, ile zostato
wykonanej obrdbki jest bezcelowe i niczemu nie stuzy. W chwili obecnej nie mozna juz nic zrobi¢,
poniewaz nawet gdyby sprawa zostata skierowana do sadu, to wykonawca przed robotg nie
przedstawiat petnej analizy i zostata przyjeta cena ryczattowa.

Pan Wojciech Kaminski stwierdzit, ze ideologia nie jest podawanie wykonawcy do sgdu, poniewaz
podat okreslong cene. Ideologia jest natomiast to, ze p. J. Kruk powiedziat, ze mimo, iz brat udziat
w komisji technicznej i zatwierdzit ten wybdr, to po jakim$ czasie uznat, ze cena jest za wysoka i jest
to nieprawidtowe.

Pan Dariusz Szymanski stwierdzit, ze oczywiscie mozna bytoby zrobi¢ kosztorys wg KNR, ktéry
dawatby podstawy wyceny, ale biorgc pod uwage ceny na rynku, to wynegocjowana cena 3,3 tys. zt
za metr jest ceng bardzo dobrg, a dodatkowo wykonawca za te cene bardzo solidnie i doktadnie
wykonywat swojg prace. Nastepnie przystgpit do referowania swojego stanowiska zawartego
w notatce stuzbowej dotyczacej analizy kosztow remontu taraséw, ktdre sporzadzit jako odpowiedz
na materiat przygotowany przez p. J. Kruka. Notatka zostata sporzgdzona na pismie i stanowi zat. nr 4
do oryginatu protokotu.

W trakcie prezentacji ustalen przez p. D. Szymanskiego gtos zabrat p. Jacek Kruk, ktory stwierdzit, ze
nie mozna pieciu metrow dolicza¢ do dwudziestu metréw, znaczy do kazdego metra nie mozna
dolicza¢ kosztow obrdbki blacharskiej. Obrébka blacharska dla tarasu dwudziestometrowego
obowigzuje tylko dla czterech lub pieciu metréw. Nie mozna doliczy¢ obrébki do kazdego metra
biezgcego. Pani Teresa Kaminska zwrdcita uwage, ze do kazdego metra obrébki mozna doliczy¢
wartos¢. Pan Dariusz Krzesniak zapytat p. J. Kruka, skad wzigt dwadziescia metréw, skoro
w dokumencie, ktdry sporzadzit wpisat jeden metr kwadratowy i zrobit wyliczenia dla jednego metra
kwadratowego. Pan Jacek Kruk stwierdzit, ze zrobit zastrzezenie, iz nieprecyzyjne jest doliczanie
obrébki blacharskiej do kazdego metra kwadratowego tarasu, ale dla uproszenia niech tak zostanie.
Oczywiscie podnosi to koszt metra kwadratowego, bo do kazdego metra kwadratowego doliczat
obrébke blacharska, ktéra przy dwudziestopieciometrowym tarasie ma dtugos¢ mniej wiecej pieciu
metréw. Pan Dariusz Krze$niak zacytowat, to, co napisat p. J. Kruk tj.: ,,obrébka blacharska: materiaty
20 zt/mb, robocizna 30 zt/mb” (p. J. Kruk wtracit, ze ponizej zostato zapisane, iz jest 100 zt).
Inspektor nadzoru stwierdza, ze na metr biezacy jest dwiescie ztotych. Zapytat, czy p. Kruk zrozumiat,
co do niego powiedziano? Pan Jacek Kruk stwierdzit, ze tutaj rzeczywiscie ma mniej, i ze to sto
ztotych nie zostato doliczone. Nastepnie stwierdzit, Zze sto ztotych zostato doliczone, ale nie zgadza
sie, ze to kosztuje dwiescie ztotych, bo profil kosztowat dwiescie ztotych za dwa metry. Pani Teresa
Kaminska zwrécita uwage, ze nie dwiescie za dwa metry, bo za tyle nie ma takiego profilu nigdzie.
Pan Kruk stwierdzit, ze nie mozna dodawa¢ dwustu ztotych do kazdego metra kwadratowego, na co
p. Dariusz Krze$niak odpowiedziat, ze nikt nie dodaje dwustu ztotych do kazdego metra. Pani Dorota
Hajkiewicz poprosita p. Jacka Kruka o podpisanie przygotowanego przez niego materiatu bedgcego
podstawg do sporzadzenia notatki przez inspektora nadzoru i poinformowata, ze podpisany materiat
bedzie zatgcznikiem do protokotu dzisiejszego posiedzenia.

Pan Tomasz Wisniewski w nawigzaniu do wypowiedzi p. D. Krzesniaka, ktdry zacytowat pkt 4 Notatki
stuzbowej z dnia 28.11.2024 r. dot. Analizy kosztow remontu sporzadzonej przez p. Dariusza
Szymanskiego cyt.: ,,zadanie wykonania remontu tarasow byfo przygotowane prawidfowo tj. byt
analizowany szczegdtowy zakres prac, uzgadniany i poprawiany z komisjq techniczng Spdtdzielni,
ktory stanowit podstawe do ztoZenia ofert przez wykonawcdw. Zakres prac i zastosowanych
materiafdow zostat opracowany z uwzglednieniem najlepszych materiatow i technologii, aby okres
eksploatacji byt maksymalnie dtugi”, przypomniat, ze osobiscie wyktdcat sie o konkretne materiaty i
byli na to swiadkowie (p. prezes Kaminska potwierdzita, ze tak byto, a p. J. Kruk stwierdzit, ze nie
pamieta). Poinformowat, ze sam sie o to ktdcit, poniewaz miat do czynienia z izolacjami, przepytywat
inspektora nadzoru na spotkaniu, dlaczego powinien by¢ uzyty okreslony materiat i temat, ktérg
technologie wybra¢ byt sprawdzany i drazony. Wypowiadat sie w tej sprawie p. Szymanski, a
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nastepnie zaréwno inspektor nadzoru, jak i on sam bardzo starannie przygladali sie catemu
procesowi przygotowawczemu i procesowi wykonawczemu. Poprosit, aby inspektor nadzoru nie
ograniczat swojej funkcji, poniewaz byt z nim uzgodniony zakres prac i majgc Swiadomos¢, ze firma
bardzo dobrze wykonuje prace wybrano najlepszy zakres i technologie. Zaproponowat, aby od
szczegotdw przejs¢ do meritum, czyli do gtosowania wniosku.

Pan Dariusz Krzesniak przypomniat, ze miesigc temu byty ustalone warunki dotyczace procedowania
tego punktu na dzisiejszym zebraniu. Stwierdzit, Ze podpisuje sie pod swoimi stowami, ze w ogdle
bedzie w nim uczestniczyt, jezeli p. Kruk , ktéry ma jakis problem, z ktérym chce wystapié¢, przygotuje
materiat, ktory bedzie podstawg do dyskusji, materiat ktéry bedzie pokazywat, w ktérych miejscach
wg niego byfa Zle robiona kalkulacja i Rada Nadzorcza musi otrzymad informacje zwrotnga. Pan J. Kruk
miat takze powiedzie¢, po co nalezy zatrudniaé rzeczoznawce. Pan Krzesniak stwierdzit, ze jedynym
obszarem, w ktédrym powinna porusza¢ sie Rada Nadzorcza jest dokument sporzadzony przez
p. J. Kruka i notatka sporzadzona przez inspektora nadzoru i nie powinno by¢ zadnych dodatkowych
elementdow. Zaproponowat, aby inspektor nadzoru odnidst sie do pozostatych kwestii podniesionych
przez p. J. Kruka, a nastepnie wniosek nalezy przegtosowad i zakornczy¢ temat.

Pan Jacek Kruk stwierdzit, ze ma jeszcze jedng uwage i wyobraza sobie, ze p. prezes i p. inspektor
majg liste wszystkich materiatéw budowlanych z atestami uzytych do tego remontu i chciatby dosta¢
takay liste, poniewaz ktos w kosztorysie podaje 638 zt za metr kwadratowy ptytki. Pani Teresa
Kaminska zwrécita uwage, ze cena 638 zt zawiera wszystko, nie tylko ptytke, ale réwniez robocizne
i wszystkie dodatki. Pan D. Krzesniak zaproponowat, aby p. J. Kruk napisat doktadnie, o jakie
materiaty i o co jeszcze mu chodzi i dopiero wtedy Rada Nadzorcza bedzie rozmawiata na ten temat.
Pan Jacek Kruk stwierdzit, ze jest na posiedzeniu Rady Nadzorczej i on w imieniu Rady prosi
0 przygotowanie materiatdw. Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze p. Kruk moze Zzgdac
przygotowania materiatdw nie w imieniu Rady, tylko w swoim imieniu i jedli zgtosi taki wniosek,
a Rada go przegtosuje, to dopiero wtedy bedzie to zadanie Rady Nadzorczej. Pan Jacek Kruk poprosit
o przedstawienie na pisSmie listy uzytych podczas remontu materiatdw tj. jakie wsporniki, jakie ptytki,
itd.

Pan Rafat Zurkowski poinformowat, ze chciatby odnieé¢ sie do tego, co byto méwione przez
p. prezes, p. D. Krzesniaka i p. inspektora nadzoru. Stwierdzit, Ze wg niego mieszane sg dwie rzeczy.
Absolutnie nikt nie chce rewidowac¢ i zwraca¢ sie do firmy, ktéra wykonata remont z jakimis
zadaniami. Spoétdzielnia podjeta decyzje, zostata podpisana umowa, praca zostata wykonana, firma
wywigzata sie ze swojej czes$ci umowy tzn. wykonata prace w cenie, w jakiej powiedziata, ze je
wykona, stan wykonanych prac jest akceptowalny przez Spétdzielnie i to zamyka sprawe. Jednak zeby
tatwiej byto prowadzi¢ pewne dyskusje czasami nie mozna ich robi¢ na zasadach ogdlnych, tylko
trzeba wzigc jakis przyktad szczegdlny. Stwierdzit, ze moze sie zgodzi¢ z tym, iz wyliczenie p. J. Kruka
nie jest precyzyjne, poniewaz autor prawdopodobnie nie pretendowat do tego, aby byto ono
precyzyjne, ale jest pewnego rodzaju zwrdceniem uwagi na to, ze moze na przysztos¢ mozna by byto
robi¢ te same rzeczy, w tej samej jakosci za inne pienigdze. Spétdzielnia nie powinna opierac sie tylko
na tym, ze przychodzg firmy, a Spodtdzielnia bierze to, co oferujg te firmy. Przygotowywanie
przetargdow nie do konca musi tak zawsze wygladaé, poniewaz przetarg mozna przygotowac takze
w taki sposdb, ze najpierw przygotowywany jest projekt, nastepnie projekt jest kosztorysowany
i dopiero takie dziatanie daje informacje firmie, ktéra ogtasza przetarg, czego moze oczekiwaé od
wykonawcy. Zdarza sie tak, ze oczekiwania nie pokrywaja sie z tym, co jest na rynku i p. Zurkowski sie
z tym zgadza, ale do tego, aby Spdtdzielnia miata jakgkolwiek podstawe do konkretnej dyskusji
i materiat przygotowany przez osobe z zewnatrz, ktéra zajmuje sie tego typu rzeczami, ktora wezmie
projekt i wyliczy ceny wg zastosowanej metodologii np. wg SECOCENBUDU. Stwierdzit, ze kazdy
z cztonkdéw Rady Nadzorczej jest tylko osobg zainteresowang w sprawie, ale nie zajmuje sie tymi
sprawami zawodowo. Podczas dyskusji nie padta np. odpowiedZ na pytanie p. D. Krzesniaka nt.
przeliczania jednostek. Pan Zurkowski stwierdzit, ze na skutek tego, ze materiat otrzymat doé¢ pdézno
nie byt w stanie przeanalizowaé go w taki sposdb, jak zrobit to p. Krzesniak. Dodat, ze majac przed
oczami przestany materiat, wystuchat tego, co mdéwit p. Krzesniak i moze sie zgodzi¢ z jego
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watpliwosciami. Podsumowujac stwierdzit, ze zapoznanie sie z konkretnym wyliczeniem, ktére
zostanie przekazane z podaniem wszystkich petnych zatozen i wyttumaczeniem, jak jest to robione
daje podstawe do ewentualnych poréwnan na przysztosé. Jest to rzeczywiscie jeden szczegdlny
przypadek, ale na jakims szczegdlnym przypadku takie rzeczy trzeba wykonaé.

Pan Dariusz Szymanski poinformowat, ze generalnie gtéwnym elementem do kosztorysowania jest
KNR, czyli katalog norm rzeczowych. SECOCENBUD daje np. po przeanalizowaniu stawki regionalne
itd. i jest to bardziej szacunkowe dla jakiego$ poréwnywania. Sg kosztorysanci, ktdrzy kazda robote
wyceniajg wg KNR-6w i oczywiscie mozna wykonaé kosztorys inwestorski, ktéry datby podstawe
wyceny dla wykonawcéw. Odnos$nie wyjasnienia, dlaczego metr kwadratowy odnosit sie do metra
biezgcego, to w ocenie p. Szymanskiego w tym przypadku wszystko byto zrobione dobrze, poniewaz
podano doktadnie, co nalezy zrobi¢ i byly podane trzy tarasy, ktére nalezato zrobi¢. Wykonawca
wykonat pomiary, zsumowat koszty, podzielit przez metr kwadratowy i wyszta okreslona kwota.

Pani Teresa Kaminska zwrdcita uwage, ze oczywiscie mozna zleci¢ wykonanie kosztorysu, za co
trzeba zapfaci¢, ale najpierw trzeba zrobi¢ projekt, ktory takze kosztuje i sg to koszty rzedu 20 tys. zt.

Pan Tomasz Wisniewski stwierdzit, ze program do kosztorysowania kosztuje, kosztorys takze
kosztuje, ale moze okazad sie tak, ze jezeli bedzie kosztorys szczegdtowy tzw. ,Slepy”, ktdry zostanie
wykonany na poczatku roku, to wynikajace z niego stawki i ceny materiatdw beda nieadekwatne do
cen i stawek obowigzujacych w czasie rozstrzygania przetargu i wykonywania prac. Stwierdzit, ze
z zaistniatej sytuacji nalezy wyciggna¢ wnioski i np. zleci¢ przygotowanie takiego szczegdétowego
kosztorysu przy kolejnym remoncie, ale nie widzi sensu w zlecaniu takiego kosztorysu w odniesieniu
do juz wykonanych robét.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze w trakcie dyskusji padty dwa wnioski, ktére zostang
poddane pod gtosowanie:

Whiosek p. Jacka Kruka o przekazanie przez Zarzad listy materiatéw wykorzystanych do remontu.
Gtosowanie: 3 gtosy ,,za”; 3 gtosy ,przeciw”; 1 gtos ,wstrzymujacy” — wniosek nie zostat przyjety.

Whiosek p. Tomasza Wisniewskiego o przegtosowanie wniosku p. Jacka Kruka w/s powierzenia
niezaleznemu rzeczoznawcy wyceny remontu taraséw.

Nastepnie przewodniczagcy RN poddat pod gtosowanie powierzenie niezaleznemu rzeczoznawcy
wyceny remontu taraséw.

Gtosowanie: 3 gtosy ,,za”; 3 gtosy ,,przeciw”; 1 gtos ,wstrzymujacy” — wniosek nie zostat przyjety.

Ad 10.
Sprawy wniesione.

Pan Dariusz Krzesniak przypomniat, ze Rada ustalita, iz na biezgco bedzie prowadzona e-tablica
tematéw omawianych przez Rade Nadzorczg, ale od kilku miesiecy Rada nie zajmuje sie tym
tematem. Pani Dorota Hajkiewicz poinformowata, ze przed styczniowym posiedzeniem cztonkowie
Rady Nadzorczej otrzymajg uzupetniony wykaz spraw.

Pan Jacek Kruk poinformowat, ze od kilku dni nie dziata strona internetowa Spoétdzielni — brakuje
odpowiedniego certyfikatu SSL. Poprosit takze, aby protokoty z posiedzern Rady Nadzorczej byty
zamieszczane na stronie internetowej bez zbednej zwtoki. Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze
temat zostat zgtoszony do informatyka zajmujgcego sie strong Spétdzielni.

Innych spraw wniesionych nie byto.

Ad 11.

Whioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
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Ustalono, ze na nastepnym posiedzeniu Rada Nadzorcza zajmie sie sprawami wynikajgcymi z biezgcej
dziatalnosci Spétdzielni, a takze przyjeciem planu remontéw na rok 2025.

Ad 12.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza ustalita termin nastepnego posiedzenia na 23 stycznia 2025 r. godz. 17.00.

Ad 13.
Zakohczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 18 grudnia 2024 r.

Na tym protokdt zakoriczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zataczniki do oryginatu protokotu 4 szt.:

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.

3. Uchwata nr 6/2024 — plan g-f na 2025 r.
4

Notatka stuzbowa dotyczaca analizy kosztéw remontu taraséw, bedaca odpowiedzig na materiat
przygotowany przez p. J. Kruka.
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